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wiaiinzveroztio UCH WAL A NR 872026

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Miedzychodzie
z dnia 23.03.2026r.

W sprawie:  Regulaminu_rozliczania kosztéw dostawy cieplej i zimnej wody oraz
odprowadzenia sciekéw w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej w Miedzychodzie.

§ 1.

Rada Nadzorcza Spotdzieini Mieszkaniowej w Miedzychodzie, dziatajac na podstawie §
99 ust.1 pkt 14 oraz pkt 22 statutu Spotdzielni uchwala Regulamin rozliczania kosztow
dostawy cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenia sciekow.

§ 2.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.

Traci moc Uchwata Rady Nadzorczej Nr 11/2024 z dnia 23.09 2024 roku ze zmianami.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza sie  Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej w

Miedzychodzie.

Miedzychéd, 23.03.2026 r.
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Zalacznik do Uchwaty Nr 8/2026
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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLEJ I ZIMNEJ
WODY ORAZ ODPROWADZANIA SCIEKOW
W BUDYNKACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.]
W MIEDZYCHODZIE

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

I. Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uZytkowych bedacych w zasobach
Spotdziclni Mieszkaniowe;.

2. Koszty dostawy cieplej [ub zimnej wody obejmuja wszelkie wydatki zwigzane z oplatami za dostawe
mediéw uiszczanych na rzecz ustugodawcéw zewngtrznych.

3. Rozliczanic  kosztow  dostawy cieplej lub zimnej wody dokonuje si¢ odrgbnie dla kazdego lokalu
w obrebie danej nieruchomosci.

§ 2

Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:

I. Zarzadca - Spoldzielnia Mieszkaniowa w Miedzychodzie,

2. Uzytkownik — osoba fizyczna. prawna lub inna nic posiadajaca osobowosci prawnej majgca lytul
prawny do lokalu, osoba faktycznie przebywajaca w lokalu z zamiarem pobytu stalego lub majaca
znamiona pobytu stalego.

. Okres rozliczeniowy — okres od 1 grudnia do 31 maja oraz od 1 czerwea do 30 listopada danego roku
kalendarzowego.

- Media — ciepta lub zimna woda (c.w.u lub Z.W.),

. Lokal opomiarowany — lokal wyposazony w wodomierze cieplej lub zimnej wody z
wazng cechg legalizacyjna.

. Lokal nieopomiarowany — lokal niewyposazony w wodomierze cieplej lub zimncj wody
lub bez waznej cechy legalizacyjnej.

7. Dostawa mediow — nalezy rozumied¢ dostawe:

a) energii cieplnej do podgrzania zimnej wody dostarczanej do lokalu (c.wau),
b) zimnej wody uzytkowej dostarczone] do lokalu oraz odprowadzenia $ciekow (z.w.).
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1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest uiszczaé na rachunek bankowy Zarzadcy comicsieczne zaliczki na
pokrycie kosztow dostawy mediow do swojego lokalu, w wysokosci odpowiadajacej kosziom
sredniorocznym i ustalonej przez Zarzadee zaliczki na podstawie analizy (rozliczenia) kosztow
poniesionych w ubieglym okresic rozliczeniowym, powiekszone o wskaznik przewidywanego wzrostu
cen.

- Wysokos¢ zaliczek moze ulec zmianie w trakcic okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze nastapic
w przypadku zmian cenowych zaistniatych w cennikach ustalanych przez dostawcéw mediow. badz
moze by¢ nastepstwem przekroczenia kosztdw zaplanowanych przez Zarzadcg.
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Nowe wysokosci opfat (cen jednostkowych) zaliczkowych za dostawe mediow do nieruchomosci
(budynku) wprowadzane beda z moca obowiazywania od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po
dacie podjecia decyzji.

Zaliczki miesigczne, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy wnosi¢ do ostatniego dnia kazdego miesiaca za
dany miesigc.

§ 4

. Rozliczenie mediow nastgpuje dwa razy w roku, tj. za okres od 1 grudnia do 31 maja oraz od | czerwca

do 30 listopada, danego roku kalendarzowego. Zarzadca dostarczy kazdemu uprawnionemu
uzytkownikowi mieszkania dokumenty rozliczeniowe nie pozniej niz trzy miesiace po zakonczonym
okresie rozliczeniowym. Ww. okresy rozliczeniowe moga ulec zmianie w przypadku np. zmian cen
dostawy mediow.

. Nadptata z rozliczenia mediow zaliczana bedzie na poczet przysztych opfat.
- Niedoplate uzytkownik uiszcza w najblizszym terminie wraz z oplatami za uzytkowanie lokalu, nie

pozniej niz do ostatniego dnia nastepnego miesigca od daty otrzymania rozliczania. Dopuszcza sie
mozliwos¢ rozliczenia niedoplaty na raty, jedli taki wniosek zostanie pozytywnie zaopiniowany przez
Zarzadce.

- W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania w trakcie okresu rozliczeniowego nowy uzytkownik

otrzymuje dokumenty rozliczeniowe okre$lone w § 4 ust. 1 i przyjmuje na siebie saldo rozliczen. czyli
przyjmuje zobowigzania z tytutu ponoszenia kosztéw zainstalowania wodomierzy i ewentualnego ich
uszkodzenia, kosztow odczytu oraz nadpfat i niedoptat wynikajacych z rozliczenia.

SZC7ZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
ENERGI CIEPLNEJ ZUZYTEJ DO PODGRZANIA WODY
UZYTKOWEJ (C.W.U.)

§5

Rzeczywiste koszty obeigzajace budynek/ki w stosunku do poszczegdlnych uzytkownikéw lokali
rozliczane beda dwa razy w roku.

. Wodomierze zainstalowanc w lokalach spetniajg jednoczesnic funkcje podzielnikow kosztow c.w.u.

Koszt dostawy energii cieplnej zuzyle] do podgrzania wody nie obejmuje ceny wody zimnej
dostarczonej do lokalu, a jedynie wartos¢ encrgii cieplncj zuzytej do jej podgrzania.

. Koszty ogélem energii cieplnej (K) — zuzytej na potrzeby podgrzania zimnej wody uzytkowej stanowa

sumeg kosztow wykorzystanych na ten cel w calym okresie rozliczeniowym, potwierdzonych
wyslawionymi przez dostawce fakturami w danym okresie rozliczeniowym.

- Rozliczenie calkowitego kosztu podgrzewu wody na poszczegéine lokale sklada sie z nastepujacych

elementéw:
a) kosztu statego obejmujacego:

- koszt staly zakupu ciepla na potrzeby podgrzewu wody, wynikajacy z faktur dostawcy ciepla,
rozliczany wg ilosci lokali,
b) kosztu zmiennego obejmujacego porostaly czes¢ kosztu podgrzewu wody w budynku,
sktadajacego si¢ z nastepujacych elementow:
® czgsci dotyczacej podgrzania cieplej wody. odpowiadajacej zuzyciu cieplej wody w m’ na
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podstawie wskazan wodomierzy ciepte] wody pomnozonego wskaznikiem zuzycia ciepla
na podgrzanie Im3 = 0,189 GJ/m", rozliczanej wg zuzycia wykazanego przez wodomierze
lokalowe budynku,

¢ pozostalej czesci podgrzania cieplej wody, odpowiadajacej kosztom cyrkulacji cieplej
wody. stanowiacej réznice miedzy kosztem zmiennym zakupu ciepta na podgrzanie wody
a oplata za podgrzanie rzeczywistej ilosci zuzytych m3 cieptej wody, rozliczanej wg ilosci
lokali. Opfata odpowiadajaca kosztom cyrkulacji moze by¢ rozliczana tacznie z kosztem
statym, okreslonym w podpunkcie 5 a).

6. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika w instalacje pomiarowa cieplej wody,

a w szczegolnosei:
a) samowolny demontaz wodomierzy c.w.u ,
b) innych ingerencji powodujgcych zatrzymanie uktadu pomiarowego lub naruszenie plomb
zabezpicczajgcych przed manipulacjami.

7. Za sprawnos¢ urzadzen pomiarowych odpowiada uzytkownik. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest
natychmiast powiadomi¢ Zarzadee o uszkodzeniach urzadzenia pomiarowego Iub zerwanych
plombach. W razie awarii urzadzenia i nie zgloszenia tego f(aktu Zarzadcy, nastapi rozliczenic
ryczaltowe wg Sredniej normy zuzycia wody na osobe zamieszkalej w lokalu ustalonej dla budynku
plus koszty manipulacyjne.

8. W przypadku braku opomiarowania lub stwierdzenia uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika,
zerwania plomby lub ingerencji w mechanizmie wodomicrza, koszty podgrzewu wody dla danego
lokalu okreslone bedg wg ponizszego wzoru: '

N=(Wp-SI-G-W)/SO
gdzie:

N- srednia norma zuzycia cieplej wody (m3)

Wp - ilos¢ dostarczonej wody zimnej do budynku zuzytej na potrzeby jej podgrzania (m3)

SI - suma zuzy¢ wody wykazanej na wodomierzach indywidualnych cieplej wody w budynku - m3,

G - ilos¢ zuzytej wody na cele cksploatacyjne zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (m3),

W - ilos¢ zuzytej wody przez obcych wykonawcow (m3),

SO - suma 0s6b zamieszkatych w budynku w okresie, dla ktorego ustalana jest $rednia norma zuzycia.

9. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza niczawinionego przez uzytkownika, koszty
podgrzewu wody dla danego lokalu okreslone beda wg Sredniego zuzycia cieplej wody z trzech
ostatnich okresdw rozliczeniowych.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW
§6

I. Rozliczenie dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje wodno
- kanalizacyjna.

2. Rzeczywiste koszty obciazajace budynek w stosunku do poszczegolnych uzytkownikow lokali
rozliczane beda dwa razy w roku lub przy kazdej zmianie ceny jednostkowej dostawy wody. |
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3. Jednostka rozliczeniowa zaopatrzenia budynkow w wode jest:
a) lokal - w odniesicniu do kosztow statych zaopatrzenia w wode dla wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych przynaleznych do danego punktu rozliczeniowcego.
b) m3 — w odniesieniu do kosztoéw zmiennych dla lokalu opomiarowanego,
c) liczba oséb zamieszkujacych w lokalu — w odniesieniu do kosztéw zmiennych lokali
nieopomiarowanych.
4. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekow dokonuje si¢ na budynek lub grupe
budynkdéw w rozbiciu na:
a) koszty stale, wynikajace ze stosowania przez dostawce wody opfat statych,

b) koszty zmienne, wynikajace z rzeczywistego zuzycia wody okreslonego przez wodomierz gtowny
budynku.

5. W przypadku opomiarowanie wszystkich lokali budynku, wodomierze zainstalowane w poszczegolnych
lokalach spetniaja funkcje podzielnikow kosztow. W takim przypadku. koszt dostawy wody
i odprowadzenia sciekéw do lokalu opomiarowanego w indywidualny wodomierz w calym okresie
rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:

Kw=Z*C*W
gdzie :

Kw - koszt dostawy wody i odprowadzenia Sciekow obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),

7 - zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierza lokalowego w calym okresie rozliczeniowym,

C - cena wody i odprowadzenia $cickéw za | m3 (zt/m3) .

W- wspétezynnik bilansujgcy zimna wode w budynku. Jest to wspoltezynnik wynikajacy z réznicy zuzycia

wody wykazanej pomiedzy wodomierzem giéwnym, a suma zuzycia ustalona wg wskazan wodomierzy

lokalowych poszezegdlnych budynkéw.

6. Zuzycic wody zimnej i odprowadzenie sciekdéw obliczone dla danego lokalu, zawiera ilo$é wody

wykazanej na wodomicrzach wody zimnej i cieptej z uwzglednieniem wspolczynnika bilansowania

zimnej wody w budynku.

7. W przypadku braku opomiarowanic czgsci  lokali budynku, koszt zimnej wody i odprowadzania

sciekow wynikajgcy z réznicy zuzycia wykazanej pomiedzy wodomierzem glownym, a suma zuzycia

ustalona wg wskazan wodomierzy lokalowych poszczegélnych budynkow, rozliczony bedzie na lokale

nieopomiarowane, wg ilodci 0séb w nich zamieszkatych.

8. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika w instalacje pomiarowa zimnej wody,

a w szczegolnosci:

a) samowolny demontaz wodomi erzy z.w.

b) innych ingerencji powodujacych  zatrzymanie ukladu pomiarowego lub naruszenie plomb
zabezpicczajacych przed manipulacjami.

9. Za sprawnos¢ urzadzen pomiarowych odpowiada uzytkownik. Uzytkownik lokaly zobowigzany jest

natychmiast powiadomi¢ Zarzadce o uszkodzeniach urzadzenia pomiarowego lub zerwanych plombach.

W razie awarii urzadzenia i nie zgloszenia tego faktu zarzadcy, nastapi rozliczenic ryczaltowe wg sredniej

normy zuzycia wody na osobe zamieszkatej w lokalu ustalonej dla budynku plus koszty manipulacyjne.

10. 10. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika, zerwanie plomby lub

ingerencji w mechanizmie wodomierza. koszty zuzycia wody dla danego lokalu okre$lone beda jak dla

lokalu nicopomiarowanego.

I, W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza niczawinionego przez uzytkownika, koszty

zuzycia wody i $ciekow dla danego lokalu okreslone bedg wg Sredniego zuzycia z trzech ostatnich

okresow rozliczeniowych.
/
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§7

I. Koszt montazu wodomierza z nakladka radiowa pokrywa uzytkownik, a koszt przygotowania
instalacji pod wodomierz obcigza Spétdzielnie.

2. Koszt montazu wodomierza bez nakladki radiowej oraz koszt przygolowania instalacji  pod
wodomierze obcigza uzytkownika.

§8

|. Zarzad Spotdzielni okresli w drodze regulaminu zasady plombowania zalozonych przez uzytkownika
wodomierzy bez nakladki radiowej, zasady odczytu tych wodomierzy dla celéw rozliczeniowych oraz
zasady i wysokos¢ odptatnosei za w/w czynnosci.

2. Uzytkownik lokalu ma obowiazek Jego udostegpnienia w celu przeprowadzenia kontrolj prawidlowosci
zalozenia wodomierzy, ich funkcjonowania i odczytu.

3. W przypadku uniemozliwicnia kontroli o ktorej mowa w ust.2, koszty zuzycia wody dla danego lokalu
okreslone bedg jak dla lokalu nieopomiarowanego.

§9

Regulamin ma roéwniez zastosowanie do tych mieszkan, w ktérych uzytkownicy nadal postuguja sie
wodomierzami bez nakladek radiowych ale spetniajacymi wymagania ., Rozporzadzenia Ministra
przedsigbiorczodei i technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej
przyrzadow pomiarowych”.

PRZSWODNICZACY
Z<a PRZEAOQNICZACEGO Rady Nadzorcze

ady Na .
o - Donnik Guckowski L‘MIZ
}_-".‘_:“!’.:-. : |




UCHWALA NR 5/2026

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej] w Miedzychodzie podjeta
na posiedzeniu w dniu 10.02,2026 r.

w sprawie: regulaminu plombowania i odczytu wodomierzy zimnej wody
nieposiadajgcych modutu zdalnego odczytu,

Na podstawie §8 uchwatly Rady Nadzorczej nr /2026 z dn. 9.02.2026r. w
sprawie zmiany regulaminu rozliczania kosztow dostawy cieptej 1 zimnej wody
oraz odprowadzania S$cieckow w budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowe; w
Miedzychodzie, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala, co nastepuje:

§1

Przez uzyte w niniejszym Regulaminie okres$lenia nalezy rozumiec:

1. Zarzadca - Spotdzielnia Mieszkaniowa w Migdzychodzie,

2.Uzytkownik - osoba fizyczna, prawna lub inna nie posiadajaca osobowosci
prawnej majaca tytut prawny do lokalu, osoba faktycznie przebywajaca w lokalu
z zamiarem pobytu statego lub majacym znamiona pobytu statego

3. Okres rozliczeniowy - okres od | grudnia do 31 maja oraz od | czerwca do 30
listopada danego roku kalendarzowego.

4. Lokal opomiarowany lokal wyposazony w wodomierz zimnej wody i
posiadajacy wazng cechg legalizacyjna.

5. Lokal nieopomiarowany - lokal niewyposazony w wodomierz zimnej wody lub
niewlasciwie zamontowany, uszkodzony albo nieposiadajagcy waznej cechy
legalizacyjnej.

6. Wodomierz - wodomierz bez modutu zdalnego odczytu.

§2

1. Koszt montazu wodomierza oraz przygotowania instalacji ponosi uzytkownik.
2. Uzytkownik ponosi ewentualne koszty oproznienia i napehienia instalacji oraz
koszty ewentualnych szkdd powstatych w czasie montazu i eksploatacji.

§3

1. Zamontowany przez uzytkownika wodomierz musi posiada¢ wazng ceche
legalizacyjng oraz musi by¢ przygotowany do zaplombowania w sposob
umozliwiajacy:

a/ przeciagniecie przez Sruby potsrubunkéw drutu plombowniczego;

b/ zalozenie plomby na drucie plombowniczym.
2. Po przygotowaniu wodomierza w sposéb opisany w ust. 1 uzytkownik
zobowigzany jest zglosi¢ Spotdzielni gotowos¢ do zaplombowania wodomierza 1
odczytania jego stanu poczatkowego. Czynnosci te potwierdzane sg przez
uzytkownika w protokole, ktdrego wzor stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
regulaminu. Z chwilag podpisania w/w protokolu przez uzytkownika
przedstawiciela Spotdzielni lokal traktowany jest jako opomiarowany.



§4

1 Koszt zaplombowania wodomierza okresla si¢ jako odpowiednik 1,5
wysoko$ci minimalnej stawki godzinowej oglaszanej w rozporzadzeniu Rady
Ministrow.

2. Zryczaltowane koszty odczytu wynosza 1/2 wysokos$ci minimalnej stawki
godzinowej oglaszanej w rozporzadzeniu Rady Ministrow.

§5

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja
przepisy uchwaty 11/2024 Rady Nadzorczej w sprawie regulaminu rozliczania
kosztow dostawy cieptej 1 zimnej wody oraz odprowadzania $Sciekow w
budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej w Mig¢dzychodzie.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§7

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Zarzagdowi Spotdzielni Mieszkaniowej w
Miedzychodzie.

Prezes Zarzgdu

H Urf
Czlonel7} zady f [
; mgr Bogflah Miyriczak
mgr Renata “erbak : i’/
; J

Migdzychdd, dnia 10.02.2026 r.



Zatgcznik nr |
regulaminu plombowania i odczytu wodomierzy zimnej
wody nie posiadajacych modutu zdalnego odczytu.

PROTOKOL Z ODCZYTU/PLOMBOWANIA WODOMIERZY

01157 L0 )V VA | 1 T na okolicznos¢:
n Plombowanie wodomierza

D Odczyt wodomierza
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* Oéwiadczam iz wyrazam zgode na obcigzenie Mnie zgodnie z regulaminu plombowania i
odczytu wodomierzy zimnej wody nie posiadajacych modutu zdalnego odczytu, w budynkach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Miedzychodzie za plombowanie i odczyt wodomierza.

czytelny podpis wykonawcy czytelny podpis witasciciela



